


BENVENUTI

AL 6° FOCUS IMMOBILIARE

QUARTIERI POLIFUNZIONALI E 
RESIDENZE SPECIALISTICHE







Quartieri Polifunzionali e Residenze Specialistiche

Come si adattano i nuovi progetti alle tendenze, anche grazie a
soluzioni di lusso

Un evento dedicato alle tendenze del mercato immobiliare
Corporate e Luxury, un'opportunità imperdibile per gli
operatori immobiliari e per tutti coloro che desiderano
investire nel mercato immobiliare in Italia e all’estero.

Analizzeremo con importanti ospiti del settore come i nuovi
progetti immobiliari si adattano alla tendenza di creare
Quartieri Polifunzionali e Residenze Specialistiche, anche
grazie a soluzione di lusso.



Quartieri Polifunzionali e Residenze Specialistiche

FOCUS IMMOBILIARE 2024,
un’occasione unica ed 
esclusiva per ampliare la 
propria rete di contatti ed 
approfondire le competenze 
nel settore 
del Real Estate



Agenda 6° Focus Immobiliare 2024

• 15:30 INIZIO LAVORI
➢ Saluto Jacopo Grimaldi
➢ TAVOLO di lavoro
➢ Luxury Alessandro Masiero
➢ TAVOLO di lavoro

• 18:00 CHIUSURA LAVORI

• 18:15 APERITIVO NETWORKING



JACOPO GRIMALDI



… dal 1965













COMPETENZE ED 

ESPERIENZE

DAL TERRITORIO 

AGLI OPERATORI E

DAGLI OPERATORI

AL TERRITORIO







Proprietà vs Utilizzo

Lusso target riferimento

Evoluzione dei quartieri



Buon… 6° Focus





TAVOLO di lavoro





























Homizy
Get Together



01 Mission e Concept

02 Prodotto e fascia di prezzo

03 Il Co-resident

04 Gestione digitale in App

05 Progetti



Focus Immobiliare Re4Com

Mission e Concept01 Mission

Concept
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Focus Immobiliare Re4Com

"Abitare" = esperienza di condivisione 
favorendo le connessioni tra le persone

"Far sentire a casa" chi ha intrapreso un 
percorso personale e professionale di 
crescita a Milano

Mission
Una casa, un appartamento con spazi 
condivisi e una stanza tutta privata
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Focus Immobiliare Re4Com

Concept

Monolocali e 
appartamenti 

multi-camera (4-6)

Proprietà 
dell’immobile

Edifici con servizi 
e parti comuni 

per il tempo 
libero/socializzare

Target giovani 
lavoratori (young 

professional)

Gestione dei clienti 
interna, con 

predisposizione 
all’uso della 
tecnologia

“Build to share - sviluppo per l’affitto con la formula 
del co-living riqualificando edifici dismessi”

HOMIZY 3927 giugno 2024
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Focus Immobiliare Re4Com

HOMIZY

Prodotto 
e fascia di prezzo02
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Focus Immobiliare Re4Com

Prodotto «All You Can 
Home» nella fascia 
di prezzo € 700-1000 
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SERVIZI COMPRESI
 NEL CANONE D’AFFITTO COIN SERVICES EXTRA

• Wifi  
• Heating, Cooling and Utilities 
• Rooftop and Garden access
• Fitness Room access 
• Entertainment Room 
• Building Common parts cleaning 
• Periodic shared area cleaning
• Advanced Delivery Lockers
• Bike Parking 
• Water Machine 

• Laundry 
• Vending Machine (Food/Drink) 

• Room Cleaning 
• Car Parking 
• Motorbike Parking 
• Car e-Charging 
• Bike e-Charging 
• Temporary additional Guest(s)



Focus Immobiliare Re4Com

Il Co-resident03 Il co-resident tipo

Il profilo del co-resident
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Focus Immobiliare Re4Com
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Individuazione 
del co-resident

“…risponde alla domanda di locazione 
di neo-laureati e giovani professionisti.”

Students

(Multi) Family

Senior Living

Young Professionals

Et
à

Probabilità di avere un abitazione di proprietà

Graduates



Focus Immobiliare Re4Com
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Il co-resident tipo
Carta d’identità

INFORMAZIONI DI BASE

o 20-35 anni
o Proviene da una città diversa da Milano
o Reddito medio inferiore a 2.500 euro /mese

GOAL

o Ricerca autonomia dalla famiglia
o Affitto diretto (B2C) o stanza come benefit aziendale (B2B) - tassazione vantaggiosa

 



Focus Immobiliare Re4Com
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Il profilo del co-resident
Di cosa ha bisogno?

OBIETTIVI

o Soluzioni abitative più dinamiche, più adatte alle proprie esigenze

o Soluzioni che facilitino socialità e relazioni interpersonali e professionali

o Sceglie la soluzione del co-living non solo per ragioni economiche

o Permanenza media di 9/12 mesi
 



Focus Immobiliare Re4Com

HOMIZY

Gestione digitale04 App innovativa
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Focus Immobiliare Re4Com
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App innovativa
Unico strumento di interfaccia
La gestione digitale dell’intero processo di 
locazione avverrà tramite un applicazione 
innovativa come unico strumento di interfaccia 
con gli inquilini 



Focus Immobiliare Re4Com

COMMERCIALIZZAZIONE
• Inserimento dati principali
• Survey introduttiva (affinità con proprietà e coinquilini) 
• Scelta unità (render,  floorplan, photos)

ONBOARDING
• Inserimento dati anagrafici
• Upload Referenze
• Firma digitale contratto di Locazione
• Gestione pagamenti

CHECK-IN 
• Istruzioni di check-in
• Attivazione accessi digitali (da App)
• Inventario di ingresso

FACILITY
• Ticketing manutenzione 
• Comunicazione slot di intervento
• Gestione emergenze 

COMMUNITY AND ENGAGEMENT 
• Gestione comunicazione
• Chats, surveys, sondaggi
• Eventi e workshop periodici 

CHECK-OUT
• Informazioni di check out
• Gestione deposito
• Inventario di check out 



Focus Immobiliare Re4Com

Progetti05 Bistolfi

Tucidide
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Focus Immobiliare Re4Com

1 piani interrati

11 piani fuori terra

92 appartamenti 

380 unità

2 torri

11 monolocali 

41 plurilocali 

SL 9.647 mq

SOLUZIONI 
IMPIANTISTICHE 
SOSTENIBILI
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Tucidide
Dati di progetto



Focus Immobiliare Re4Com

2 piani interrati

6 piani fuori terra

52 appartamenti 

198 unità

Giardino interno

22 monolocali 

70 plurilocali 

SL 4.734 mq

SOLUZIONI 
IMPIANTISTICHE 
SOSTENIBILI
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Bistolfi
Dati di progetto



Homizy
Get Together

































ALESSANDRO MASIERO



Il mercato del lusso non conosce crisi 

Nel 2023 lo stock di immobili di pregio in Italia è 
cresciuto dello 0,5% rispetto al 2022, arrivando a 
rappresentare il 2,7% di tutta l’offerta di immobili 
residenziali italiani. In aumento anche la domanda, 
che rispetto al 2019 è cresciuta del 2%.



La geografia delle case di lusso in Italia

Dove si trovano le case di lusso in Italia? Quasi il 90% degli immobili di 
pregio si concentra nelle regioni del Nord e del Centro. In particolare, la 
distribuzione nelle cinque macro aree della penisola è la seguente:

• 36% dello stock è nel Nord-Ovest;
• 32,5% nel Centro;
• 20% nel Nord-Est;
• 7% al Sud;
• 5% sulle Isole.



Le grandi città

• Milano detiene il più alto valore dello stock del lusso, pari a 7,35 

miliardi di euro (soprattutto appartamenti)

• seconda posizione per Roma, con uno stock del lusso pari a 4,50 

miliardi di euro (ma -29% rispetto al 2029);

• in Versilia lo stock del lusso arriva a 4 miliardi di euro (soprattutto 

ville);

• medaglia di legno per la Riviera Ligure, con uno stock pari a 3 

miliardi di euro.

• Seguono i Laghi (2,7 miliardi di euro), Firenze e dintorni (2 

miliardi), Napoli (0,8 miliardi) e

     le Dolomiti (0,7 miliardi).

       Fonte: LE
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Immobili di lusso – dimensione mercato

Offerta - % annunci immobili di Lusso su totale



Alta Gamma - un mercato internazionale

Analisi Visitatori su immobili in Italia



Visite su Alta Gamma…

Indice 100: Dicembre 2019



Offerta Alta Gamma - Geografia e Scala



Offerta…



Domanda…



Prezzi…



Tempi di vendita



Milano…



Roma…



Riflessioni sul mondo del lusso…

➢Nuovo mercato ‘Seconda Prima Casa’. 
Prestigio non è solo più grandezza

➢Polarizzazione tra residenze storiche e 
immobili tecnologici

➢ Immobili di Lusso si sono uniti alle 
modalità del mercato tradizionale

➢ Il lusso oggi è un obiettivo: avere quello che vuoi quando vuoi.

➢ Il lusso non è più solo ostentazione, ma è stare bene, life style.



Grazie





























Grazie





I benefici della 
trasformazione digitale 
nel settore immobiliare

Piergiorgio Galantino

General Manager, Sales

20 febbraio 2024



PROFIT



MODERNIZE or DIE !

“Ritrovato equilibrio tra DOMANDA e OFFERTA ...

..la competizione torna a giocarsi sui temi dell’INNOVAZIONE e 

dell’EFFICIENZA..” 

..Nei prossimi 10-15 anni assisteremo ad un grande

CAMBIAMENTO, un processo di MODERNIZZAZIONE basato su 

due DRIVER principali: SOSTENIBILITA’ e DIGITALIZZAZIONE…

...e RIDUZIONE dell’ERRORE e dei modelli di redditività basati

sul COSTO dell’ERRORE.”

(L. Bellicini, XXXV Rapporto Congiunturale e Previsionale)





Fonte: RICS

Digitalisation in Construction

Report 2023

La mia impresa/organizzazione utilizza
processi e metodologie digitali (BIM, Digital Twin) per:   



A D O Z I O N E

Digital maturity assessment
Individuazione target misurabili 
Impostazione road map

Information e Model requirements 
BIM guide
Patrimonio tecnico documentale 
(capitolati, piani, istruzioni operative) Gap Analysis

Ottimizzazione e personalizzazione software

Controllo prestazioni
Miglioramento efficienza 
Razionalizzazione costi e capitale 

Analisi profili figure interne
Integrazione nuovi profili di 
competenza

Test implementazione
Redazione Lessons Learned

DIGITALIZZAZIONE



CD

E

Safety 
plannin

g



Mixed & Augmented Reality



Controllo
e pianificazione

CMM
S

Energy 
management

Smart     Building Mixed reality  



Il Digital Twin è una copia digitale interattiva di un oggetto o un sistema complesso,

che permette di analizzarne, simularne e predirne il comportamento.

Il Digital Twin permette quindi ad aziende e manager di ridurre costi, portare innovazione, 

efficienza e di conseguenza migliorare la performance di business.

Paolo Bertini

Smart 
City

Smart 
Building



Digital Twin

Virtuale

Reale

Dati di progettazione

Dati di simulazione

Dati grafici 1D/2D/3D

Allarmi

Dati in tempo reale

Dati storici
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+ produttività

+ efficienza

+ sicurezza

+controllo

eliminazione
errori di 
progettazione



DISPOSAL

4%

TCO

Total Cost

of Ownership



«Lo stakeholder engagement è l'arte di costruire e mantenere relazioni 

chiave per garantire il successo di progetti e iniziative, 

ponendo al centro l'interazione e la comprensione reciproca tra 

l'organizzazione e gli attori coinvolti.»

«Il coinvolgimento degli stakeholder enfatizza la costruzione di 

relazioni attraverso la consultazione, la comunicazione, la negoziazione, 

il compromesso e la costruzione di relazioni.»

Andrea Dari 

www.ingenio-web.it



Piergiorgio Galantino
galantino@harpaceas.it

GRAZIE.





Per il Real Estate

Il settore Luxury e i servizi per le Imprese

Luca Fini
luca.fini@euroansa.it

 



Chi siamo

Alcuni numeri

800
Contiamo più

di​ 800 collaboratori

260
Contiamo più di​ 260

Agenzie in tutta Italia
Siamo convenzionati con 
più di 150 Istituti Bancari

150



Chi siamo

Alcuni numeri
Dati del 2023

13.500
Contratti di mutuo stipulati

49 MLN
Di fatturato Di erogato

1,7 MRD



Euroansa è partner ufficiale 

di Immobiliare.it, il portale 

immobiliare N.1 in Italia 

per trovare casa.

Dal 2018 Immobiliare.it 

è socio di Euroansa S.p.A.

Chi siamo

Partner



Chi siamo

Geografia Euroansa 2024



Chi siamo

Banche convenzionate

G R U P P O



Chi siamo

Certificazioni

Qualità della consulenza Educazione Finanziaria Claim Etico

Euroansa è certificata per la 
pianificazione finanziaria, economica e 
patrimoniale personale. I requisiti, la 
modalità di erogazione del servizio e la 
preparazione dei propri consulenti 
sono verificati annualmente da parte 
di un ente terzo.

I collaboratori Euroansa seguono il 
ciclo di vita delle persone, dalla 
protezione all’indebitamento, dalla 
previdenza agli investimenti, 
garantendo la stabilità del nucleo 
familiare e rispettando gli standard 
stabiliti a livello europeo a tutela 
degli utenti.

“Le persone prima di tutto” e 
“Persone che supportano persone” 
sono i nostri claim etici, dichiarazioni 
verificate e validate, non semplici 
proclami. Mettiamo in atto ogni 
giorno la nostra mission aziendale: 
posizionare le persone e le loro 
famiglie nel cuore di ogni progetto.



Quali sono i vantaggi della partnership con Euroansa?

Euroansa per le Agenzie Immobiliari

1
POTENZIALITÀ D’ACQUISTO DEL CLIENTE

2 CONDIVISIONE CON L’AGENZIA IMMOBILIARE DI: TEMPI 
E MODALITÀ DI GESTIONE DELLA PRATICA

3
MONITORAGGIO CONTINUO DELLE FASI DELLA PRATICA

4
MONITORAGGIO COSTANTE DELLE OFFERTE BANCARIE

5 FORZA CONTRATTUALE CON IL SISTEMA 
BANCARIO

6 INCREMENTO DELLE VENDITE, 
UNA CASA IN PIÙ AL MESE



Euroansa crede così fortemente nella 
qualità e nella sostenibilità delle pratiche 
mediate che ha costituito un fondo di 
garanzia di 2.000.000 € che copre 
l’eventuale mancato pagamento delle 
prime 24 rate (periodo notoriamente più 
difficile in cui la famiglia per la prima 
volta  si trova a dover sostenere una 
nuova uscita mensile fissa non 
trascurabile) impegnandosi  a restituire 
le somme alla banca mutuante. 

È la prima volta che un operatore privato 
istituisce un fondo per agevolare la 
concessione di finanziamenti alle 
famiglie per l’acquisto di una casa.

Il fondo di garanzia è attivo dal 2020.

Fondo paracadute



Euroansa per le imprese

Team dedicato

Euroansa  ha dedicato  un team di professionisti per rispondere a 
esigenze specifiche in ambito di consulenza alle imprese. L’obiettivo è 
quello di fornire all'azienda un valido supporto attraverso strumenti di 
analisi innovativi e soluzioni efficaci.

Supporto finanziario

Euroansa vanta la possibilità di accedere a tutti i prodotti e 
agli strumenti finalizzati alla crescita del business d'impresa.

Consulenza

Uno dei punti di forza di Euroansa , che la contraddistingue da ogni altro 
operatore del settore, è la capacità di fornire all'imprenditore un 
consulente altamente specializzato: un referente unico, in grado di 
stabilire l'entità dell'excursus aziendale, il potenziale presente e 
l'impostazione degli obiettivi futuri. In questo modo Euroansa diventa un 
partner esterno propedeutico alla mission dell’azienda e un interlocutore 
sempre presente tra gestione amministrativa e quella economico-
finanziaria dell' impresa.  

Corporate



Servizi Aziende

CHECK UP FINANZIARIO

RATING BANCARIO

MONITORAGGIO LINEE DI  CREDITO

RIEQUILIBRIO FINANZIARIO

ACCESSO AL CREDITO



Corporate

Banche convenzionate per le imprese



Corporate

Euroansa per il Luxury

1. Consulenza in lingua straniera

1. Conoscenza del set 
documentale necessario per lo 
svolgimento della pratica

1. Corretta scelta dell’Istituto 
Bancario in base alle 
caratteristiche del cliente



Grazie























































VI ASPETTIAMO TRA POCO
AL BAR GINARTERIA

PER IL NOSTRO APERITIVO DI 
NETWORKING
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